Zatgcznik nr 2 do warunkow przetargu
- WZOR-

Umowa nr OR/.../CRU/.../12023
zawartaw dniu ........... 2023 r. w Katowicach pomiedzy:

Gornosdlagsko-Zagtebiowskg Metropolig z siedzibg w Katowicach, NIP: 634-29-01-873,
w imieniu ktorej dziata Zarzad Transportu Metropolitalnego, jednostka budzetowa z siedzibg
przy ul. Barbary 21A, 40-053 Katowice, REGON: 369308114, zwanym dalej ,Zamawiajgcym”,
lub ,ZTM”, w imieniu, ktérego dziata na podstawie petnomocnictwa nr 25/2022 z dnia
1 kwietnia 2022 roku udzielonego przez Dyrektora Zarzgdu Transportu Metropolitalnego
w Katowicach:

Adam Sujkowski — Zastepca Dyrektora ZTM ds. Kontrolingu

tacznie zwanymi ,Stronami”.

Niniejsza Umowa zostata zawarta w wyniku wyboru oferty Najemcy stanowigcej zatgcznik nr
1 do niniejszej Umowy w toku przetargu pod nazwa: pisemny przetarg na wynajem lokali oraz
powierzchni w budynku dworca autobusowego w Tarnowskich Gérach przy ul. Pokoju 1

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze Zarzad Transportu Metropolitalnego jako trwaty zarzgdca jest
wiadajgcym nieruchomosciami stanowigcymi dziatki gruntu nr 4534/50, dla ktérej Sad
Rejonowy w Tarnowskich Goérach prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW
GL1T/00041090/5, nr 5236/50 dla ktérej Sagd Rejonowy w Tarnowskich Gérach prowadzi
ksiege wieczystg o numerze KW GL1T/00071462/3, nr 5237/50 KW dla ktérej Sad
Rejonowy w Tarnowskich Gérach prowadzi ksiege wieczystg o numerze GL1T/00071462/3,
nr 5238//50 dla ktérej Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach prowadzi ksiege wieczystg o
numerze KW GL1T/00041088/8, nr 5647/50 dla ktérej Sgd Rejonowy w Tarnowskich
Gorach prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW GL1T/00097648/9, nr 5649/50 KW dla
ktérej Sad Rejonowy w Tarnowskich Gérach prowadzi ksiege wieczystg o numerze
GL1T/00097648/9 , potozone w Tarnowskich Goérach przy ul. Pokoju nr 1, wraz z
posadowionym na nieruchomosciach budynkiem wielokondygnacyjnym, (dalej
,Nieruchomos$c¢”), bedgce wtasnoscig Gornoslgsko-Zagtebiowskiej Metropolii.

2. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem Lokal nr ............... w  budynku
wielokondygnacyjnym, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 umowy, o powierzchni .............. m?
znajdujacy sie na parterze/pierwszym pietrze* budynku (dalej jako ,Przedmiot Umowy” lub
,Lokal’) na czas okreSlony w § 19 wust. 1 umowy =z przeznaczeniem na
............................................................................... (wpisa¢ rodzaj dziatalno$ci).

3. Wynajmujacy oswiadcza, ze Przedmiot Umowy jest wolny od wszelkich obcigzen na rzecz
0s6b trzecich, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudnié¢ wykonywanie przez Najemce jego
uprawnien wynikajgcych z umowy.



. Najemca na mocy niniejszej Umowy uzyskuje réwniez prawo do korzystania
z pomieszczenia WC oznaczonego jako Pom. 1.8 potozonego na parterze budynku, przy
czym jest ono przeznaczone do wspodlnego korzystania przez wszystkich najemcow lokali
ustugowych, handlowych i gastronomicznych znajdujgcych sie w budynku. Najemcy sg
zobowigzani do sprzgtania oraz uzupetniania srodkéw higienicznych i srodkéw czystosci
W powyzszym pomieszczeniu we wtasnym zakresie.

. Najemca zobowigzany jest do korzystania z Przedmiotu najmu wytacznie w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wskazanej w ust. 2. Zmiana przeznaczenia
Przedmiotu najmu (w czesci lub cato$ci) wymaga uprzedniej pisemnej pod rygorem
niewaznosci zgody Wynajmujgcego.

§2

. Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie i akceptuje stan prawny, faktyczny i techniczny
Przedmiotu Umowy i nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen. Najemca oswiadcza,
iz Przedmiot najmu nadaje sie do prowadzenia dziatalnosci opisanej w §1 ust. 2 niniejszej
Umowy.

. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu optaty zwigzane z niniejszg umowag
w wysokosciach i terminach w niej okreslonych.

. Najemca oswiadcza, ze nie jest/jest ptatnikiem podatku VAT i zostat mu nadany numer
NIP: o, !

§3

. Wynajmujgcy oswiadcza, ze budynek, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, zostat ubezpieczony od
pozaru i innych zdarzen losowych oraz OC, przy czym Najemca nie ma roszczenia wobec
Wynajmujgcego w zakresie ubezpieczenia Nieruchomosci lub budynku, a wytgcznym
beneficjentem ewentualnych odszkodowan jest Wynajmujgcy.

. Najemca wtasnym kosztem i staraniem jest zobowigzany do posiadania ubezpieczenia od
kradziezy z wtamaniem i rabunku swojego mienia znajdujgcego sie¢ w Lokalu oraz do
przedktadania Wynajmujgcemu polisy potwierdzajgcej zawarcie umowy ubezpieczenia pod
rygorem wypowiedzenia niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. Na wniosek Wynajmujgcego Najemca ma obowigzek udostepnienia klucza do Lokalu.

§4

. Najemca bedzie wykorzystywat Lokal wytgcznie na wtasng dziatalnosc¢ o profilu okreslonym
w §1 ust. 2 niniejszej Umowy.

. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Lokal Wynajmujgcemu w terminie przez niego
wskazanym celem przeprowadzenia kontroli przestrzegania niniejszej Umowy, w tym
okresowych kontroli technicznych, usuniecia awarii lub z innych waznych przyczyn. Na
zgdanie Wynajmujgcego Najemca w celach opisanych w zdaniu pierwszym powyzej
udostepnia Lokal podmiotom przez niego wskazanym.

§5

. Przeprowadzenie przez Najemce prac remontowych , budowlanych lub adaptacyjnych lub
poniesienie jakichkolwiek innych naktadéw w Lokalu bez wzgledu na ich zakres i charakter
wymaga wyrazonej na pismie uprzedniej zgody Wynajmujgcego na przeprowadzenie tych
prac (dokonanie naktadow).

1 Niepotrzebny zapis bedzie skreslony.



2. Wyrazajgc zgode, Wynajmujacy i Najemca okreslg szczegotowo na piSmie zakres rzeczowy
i finansowy prac objetych zgoda. Zmiana zakresu uzgodnionych prac wymaga zgody
Wynajmujgcego.

3. Najemcy zaréwno w trakcie trwania umowy najmu, jak i po jej wygasnieciu nie przystuguje
roszczenie o zwrot jakichkolwiek naktadéw dokonanych na Lokal lub ich rownowartosci bez
wzgledu na ich charakter, a takze bez wzgledu na to czy zostaty one poczynione zgodnie
Z niniejszg Umowg lub w sposéb sprzeczny z jej postanowieniami. Koszty dokonania
naktadéw na Lokal nie podlegajg zwrotowi Najemcy w zadnym przypadku, w zaden sposob
i w zadnym zakresie, w tym w zwigzku z wygasnieciem niniejszej Umowy lub jej
rozwigzaniem. Najemca nie jest réwniez uprawniony do potrgcania w/w kosztéw z
jakichkolwiek naleznosci przystugujgcych Wynajmujgcemu.

4. Jakiekolwiek elementy wykonczenia, ulepszenia lub elementy instalacyjne oraz innego
rodzaju naktady dokonane przez Najemce w Lokalu stajg sie z momentem ich poczynienia
lub instalacji czescig sktadowg Lokalu. Po wygasnieciu Umowy najmu Najemca nie bedzie
uprawniony do ich zabrania, chyba ze ich odtgczenia (deinstalacji) zazada Wynajmujacy.
Wynajmujagcy w zaleznosci od swojej decyzji ma prawo do zgdania od Najemcy
przywrdcenia Lokalu do stanu poprzedniego w catosci lub w czesci badz zatrzymania
poczynionych na Lokal naktaddw bez koniecznosci uiszczania z tego tytutu jakiegokolwiek
wynagrodzenia lub innych kwot na rzecz Najemcy.

5. Dokonanie przez Najemce jakichkolwiek naktadéw wbrew postanowieniom niniejszej
Umowy uprawnia Wynajmujgcego do zgdania ich usuniecia zarowno w trakcie trwania
niniejszej Umowy, jak i po jej wygasnieciu w terminie przez niego wskazanym.

6. Najemca ponosi wobec Wynajmujgcego petng odpowiedzialnos¢ za dokonanie Naktaddéw
na Lokal w sposdb niezgodny z niniejszg umowag, przepisami prawa lub zasadami
i wskazaniami wiedzy technicznej lub normami budowlanymi, a takze za wszelkie szkody
powstate na skutek ich dokonania, a z odpowiedzialnosci tej nie zwalnia Najemcy
uzyskanie zgody Wynajmujgcego.

§6
Najemcy nie wolno oddawaé catosci ani czesci Lokalu , w podnajem (poddzierzawe, inne
cywilnoprawne formy korzystania) lub do bezptatnego uzywania osobom lub podmiotom
trzecim (na podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego lub bez podstawy prawnej).

§7

1. Najemca zobowigzuje sie do pokrywania kosztéw biezgcej eksploatacji Lokalu, dbac
o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego Lokalu, a takze porzadek
w Lokalu oraz dokonywaé¢ na swodj koszt drobnych napraw wynikajgcych z normalne;j
eksploatacji Lokalu, w szczegdélnosci wymiany uszkodzonych zamkow, odswiezania
powierzchni Scian oraz sufitu technicznego, wymiany zaréwek w oprawach $wietlnych, bez
prawa zadania zwrotu kosztéw ich poniesienia lub ich rGwnowartosci od Wynajmujgcego
zarowno w trakcie trwania niniejszej Umowy, jak i po jej wygasnieciu.

2. Kontrole, o ktérych mowa w § 4 ust. 2, moga by¢ przeprowadzane nie czesciej niz raz na
kwartat i winny by¢é wczesniej zapowiedziane. Zasad okreslonych w zdaniu pierwszym nie
stosuje sie w przypadku kontroli uzasadnionych  podejrzeniami Wynajmujgcego,
ze Najemca uzywa Lokalu w sposéb sprzeczny z umowag, w szczegolnosci: podnajat catos¢
lub czes¢ Lokalu osobie lub podmiotowi albo oddat go do bezptatnego uzywania,
zaniedbujgc Lokal naraza go na uszkodzenie albo prowadzi w Lokalu prace remontowe,



budowlane lub adaptacyjne, na ktore nie uzyskat zgody Wynajmujacego, prowadzi w Lokalu
dziatalnosc¢ inng niz wskazana w §1 ust. 2.

§8
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy i oséb trzecich znajdujgce sie
w Lokalu, zawyjatkiem odpowiedzialnosci deliktowej za szkody wynikajgce
z odpowiedzialnosci wiasciciela budynku (w zakresie i na zasadach wynikajgcych
z obowigzujgcych przepiséw prawa).

§9
1. Najemca zna i zobowigzuje sie przestrzega¢é powszechnie obowigzujgce przepisy
przeciwpozarowe, BHP, sanitarne i porzgdkowe, a takze regulamin porzgdkowy stanowigcy
zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy
2. Najemca samodzielnie wyposaza swoj Lokal we wszelkie wymagane urzgdzenia z zakresu
ochrony przeciwpozarowe;.

§10
1. Strony ustalajg, ze z tytulu czynszu najmu Najemca bedzie uiszczat na rzecz
Wynajmujgcego w okresach miesiecznych kwote stanowigcg iloczyn stawki za 1 m? oraz

powierzchni Przedmiotu Umowy, co daje tacznie kwote  w wysokosSci ............. zt
netto (stownie: ..................... 00/100) powiekszong o podatek VAT, tj.23% tj. tacznie
brutto .............. zt (stownie: ........... 00/100).

2. Oprocz czynszu najmu wskazanego w ust. 1 Najemca zobowigzany jest uiszczaé na rzecz
Wynajmujgcego optaty za media, na podstawie odczytéw z podlicznikéw oraz aktualnych
cen dostawcow medidéw, obejmujgce nastepujgce media ciepta woda, zimna woda,
odprowadzenie $ciekdéw, dystrybucja energii elektrycznej, Optaty za media pokrywane sg
za miesieczny okres uzytkowania na podstawie osobnej faktury VAT ptatnej do 14 dni od
dnia wystawienia Faktury VAT. (Refaktura)............... Najemca zobowigzany jest do
zawarcia umowy na odbior odpadow komunalnych w wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

3. Czynsz najmu wskazany w § 10 ust.1 bedzie waloryzowany na mocy jednostronnego
oswiadczenia woli Wynajmujgcego raz w roku w oparciu o srednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardw i ustug konsumpcyjnych za ostatni rok publikowany przez Prezesa GUS, przy
czym pierwsza waloryzacja bedzie dokonywana w oparciu o srednioroczny wskaznik
ogtoszony przez Prezesa GUS za rok 2023 niezwilocznie po jego ogtoszeniu.
Zwaloryzowana stawka czynszu obowigzuje od dnia wskazanego w oswiadczeniu
Zamawiajgcego, nie wczesniej niz od nastepnego miesigca kalendarzowego po publikacji
w/w wskaznika .

4. Optaty wymienione w § 10 ust. 2 bedga naliczane przy uwzglednieniu wysokosci aktualnych cen
wynikajacych z cennikéw podmiotu swiadczacego ustugi lub dostawy.

5. Niezaleznie od waloryzacji dokonywanej zgodnie z ust. 4 Wynajmujgcy ma prawo
podwyzszenia stawki czynszu w drodze jego wypowiedzenia. Podwyzszenie czynszu
moze w takim przypadku nastgpi¢ w drodze wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci
czynszu na 1 miesigc naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zaktualizowana
stawka czynszu wigze Strony, jesli Najemca nie dokona, w terminie 30 dni od daty
otrzymania pisemnego oswiadczenia Wynajmujgcego o0 podwyzszeniu czynszu,
wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.



10.

11.

12.

13.

Zmiany w opfatach wynikajgce z ust. 4 i ust. 5 nie wymagajg zmiany umowy.
O kazdorazowej zmianie wysokosci czynszu wskazanej w ust. 1 Wynajmujacy poinformuje
pisemnie Najemce, a zmiana ta jest dla Najemcy wigzaca.

Najemca jest zobowigzany do wptacenia na rachunek bankowy Wynajmujgcego w terminie

7 dni od zawarcia niniejszej umowy kaucji gwarancyjnej w wysokosci ............. zt
netto (stownie: ... 00/100) powiekszonej o podatek
VAT, tj.23%, tacznie brutto .............. zb(stownie: ..., 00/100),

jako zaokraglona w dot réwnowartos¢ czynszu najmu za jeden miesigc (brutto). Kaucja
zostanie wptacona na rachunek bankowy Wynajmujacego nr: ...........coooeiiiiiiiiniinnnnnne
Niewptacenie kaucji moze stanowi¢ podstawe do natychmiastowego rozwigzania umowy
najmu przez Wynajmujgcego z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.

Kaucja stuzy zabezpieczeniu wszelkich roszczen Wynajmujgcego wzgledem Najemcy,
badz podmiotéw, za ktérych dziatania lub zaniechania Najemca ponosi odpowiedzialnosé,
ktore moga powstac w zwigzku, przy okazji lub w wykonaniu niniejszej Umowy.
Wynajmujacy jest uprawniony do potrgcenia z kaucji gwarancyjnej zaréwno w trakcie
umowy najmu, jak i po jej wygasnieciu, wszelkie wierzytelnosci przystugujgce mu
wzgledem Najemcy w zwigzku z zawarciem lub realizacjg niniejszej Umowy, bgdz powstate
przy okazji jej realizacji, a w szczegolnosci zalegty czynsz, optaty za media, kary umowne,
koszty wykonania zastepczego, koszty przywrédcenia Lokalu do odpowiedniego stanu, w
tym usuniecia nakladéw poczynionych przez Najemce, odszkodowania i inne.
Wynajmujgcy ma prawo potrgcac rowniez wierzytelnosci niewymagaine.

Kaucja gwarancyjna podlega rozliczeniu po zakohczeniu stosunku najmu w nastepujgcy
sposob:

a) kwota kaucji gwarancyjnej podlega zwrotowi w wysoko$ci nominalnej, pomniejszone;j
o wszelkie potrgcenia dokonane przez Wynajmujacego w trakcie trwania umowy
najmu, jak i po jej zakonczeniu,

b) kwota kaucji gwarancyjnej pozostata po dokonanych potraceniach wskazanych w lit.
a) zwracana jest na wniosek Najemcy ztozony po wygasnieciu niniejszej Umowy, w
terminie 14 dni od daty jego otrzymania, nie wczesniej niz po protokolarnym zdaniu
Lokalu przez Najemce Wynajmujgcemu i po uregulowaniu wzajemnych roszczen
Stron umowy,

c) kwota kaucji gwarancyjnej pozostata po dokonanych potraceniach wskazanych w lit.
a) zostanie wptacona na rachunek bankowy wskazany przez Najemce, przy czym za
date zapfaty Strony uznajg dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

Potragcenia z kaucji zabezpieczajgcej dokonywane sg na podstawie jednostronnego
o$wiadczenia Wynajmujgcego skierowanego do Najemcy w formie pisemnej,
elektronicznej lub dokumentowe;j.

Okolicznos¢ dokonania przez Wynajmujgcego potrgcen z kaucji zabezpieczajgcej nie
ogranicza Wynajmujgcego w prawie dochodzenia odszkodowania, jesli kaucja
gwarancyjna nie pokrywa w catosci roszczen Wynajmujgcego, w tym poniesionej szkody.
W przypadku jesli w trakcie okresu obowigzywania niniejszej Umowy na skutek potrgcen
dokonywanych przez Wynajmujgcego kwota kaucji gwarancyjnej ulegnie obnizeniu o co
najmniej 5% w stosunku do kwoty wskazanej w ust. 7 niniejszego paragrafu, Najemca na
zgdanie Wynajmujgcego i w terminie przez niego wskazanym zobowigzany jest do jej
uzupetnienia do kwoty wskazanej w ust. 7 poprzez przekazanie brakujgcej kwoty na
rachunek bankowy Wynajmujgcego pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.



§1
1. Czynsz najmu, o ktérym mowa w § 10 ust. 1 niniejszej Umowy, Najemca zobowigzany jest
uiszczac¢ miesiecznie z dotu do 14 dni od dostarczenia faktury Vat na rachunek bankowy

Wynajmujacego NIk ..o lub wskazany na fakturze.
2. Za date ptatnosci Strony uznajg dzien zaksiegowania ptatnosci na rachunku bankowym
Wynajmujgcego.

3. W przypadku opdznienia w uiszczaniu czynszu lub opftat za media Wynajmujgcemu
przystugujg odsetki za opdznienie w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie
w transakcjach handlowych.

§12
Wydanie Najemcy Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego niezwtocznie
po zawarciu umowy najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego Brak przejecia
Lokalu przez Najemce w powyzszym terminie uprawnia Wynajmujgcego do rozwigzania
niniejszej Umowy w trybie natychmiastowym.

§13

1. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym

(umowne prawo wypowiedzenia bez zachowania okresu wypowiedzenia), w przypadkach

przewidzianych wprost w postanowieniach niniejszej Umowy, a takze jezeli Najemca:

a) dopuszcza sie opoznienia w pfatnosci czynszu lub optat wskazanych w §10 ust. 2
niniejszej Umowy w za jeden okres ptatnosci (tj. opdznienie w zaptacie ktorejkolwiek z
faktur VAT wystawionej zgodnie z §10 niniejszej Umowy),

b) uzywa Lokalu w sposob sprzeczny z umowg, w szczegolnosci w innym celu niz
wskazany w §1 ust. 2 niniejszej Umowy,

¢) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcym zasadom porzadku
zawartym w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy, albo przez swoje niewtasciwe
zachowanie czyni ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku,

d) zaniedbuje Lokal w stopniu narazajgcym go na uszkodzenie lub zmniejszenie jego
wartosci,

e) naruszyt zakaz okreslony w §6 niniejszej Umowy,

f) prowadzi w Lokalu prace remontowe, budowlane lub adaptacyjne lub dokonujg innych
naktadéw, na ktére nie uzyskat pisemnej zgody Wynajmujgcego lub w sposob niezgodny
Z uzyskang zgoda,

g) nie uzupetnit kwoty kaucji gwarancyjnej w terminie i przypadku wskazanym w §10 ust.
13 niniejszej Umowy,

2. Najemcy i Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym takze w przypadkach przewidzianych w obowigzujgcych przepisach
prawa. Wynajmujgcy ma réwniez prawo do rozwigzania niniejszej Umowy w trybie
natychmiastowym w przypadku utraty przez Wynajmujgcego prawa wiadania
Nieruchomoscia.

3. Wynajmujgcy ma prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia w przypadku jesli Lokal bedzie mu niezbedny do
prowadzenia wtasnej dziatalnosci.

4. W razie rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, z przyczyny okreslonej
w § 13 ust. 1), Najemca bedzie zobowigzany do zaptacenia Wynajmujgcemu kary
umownej w wysokosci jednorazowego czynszu najmu w wysokosci okreslonej w § 10 ust.
1 , oraz pokrycia ewentualnych innych kosztow poniesionych przez Wynajmujgcego



w zwigzku z rozwigzaniem umowy. Nie wytgcza to mozliwosci wystgpienia o zaptate
odszkodowania za szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu przez Najemce na zasadach
0ogolnych.

Rozwigzanie niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jak rowniez
z zachowaniem okresu wypowiedzenia nie uprawnia Najemcy do Zzagdania od
Wynajmujgcego jakiegokolwiek odszkodowania.

Strony przyjmuja, iz w zadnym wypadku korzystanie przez Najemce z Nieruchomosci po
rozwigzaniu niniejszej Umowy, badz jej wygasnieciu z jakichkolwiek przyczyn, nie
prowadzi do uznania najmu za przedtuzony na czas nieoznaczony.

§ 14
Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany bedzie zwrécic Lokal w stanie
niepogorszonym, uporzgdkowanym i wolnym od oso6b i rzeczy (do ktérych

Wynajmujgcemu nie przystuguje tytut prawny) , z tym ze Najemca nie ponosi on

odpowiedzialnosci za zuzycie bedgce nastepstwem prawidtowego uzywania.

W szczegolnosci Najemca ma obowigzek odswiezenia powtok malarskich scian i sufitow.

Najemca jest zobowigzany do zwrotu Wynajmujgcemu Lokalu na podstawie protokotu

zdawczo — odbiorczego podpisanego przez obydwie Strony, przy czym zwrot Lokalu

nastepuje zgodnie z ponizszymi terminami:

1) w przypadku rozwigzania niniejszej Umowy za porozumieniem stron — w terminie
wskazanym w porozumieniu o rozwigzaniu niniejszej Umowy, a w przypadku jego
niewskazania nie pozniej niz w dniu rozwigzania niniejszej Umowy w tym trybie,

2) w przypadku wygasniecia niniejszej Umowy na skutek os$wiadczenia
0 wypowiedzeniu niniejszej Umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia, badz
w przypadku jej wygasniecia z uwagi na uptyw okresu obowigzywania niniejszej
Umowy wskazanego w §19 niniejszej Umowy - nie pozniej niz w ostatnim dniu okresu
obowigzywania niniejszej Umowy,

3) w przypadku wygasniecia niniejszej Umowy na skutek jej wypowiedzenia bez
zachowania okresu wypowiedzenia — w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego,
ktory nie bedzie krétszy niz 2 dni,

4) w innych przypadkach - niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujgcego.

W odniesieniu do poczynionych przez Najemce naktadéw na Lokal Wynajmujacy ma

prawo do zgdania przywrocenia Lokalu do stanu poprzedniego w catosci lub w czesci

badz zatrzymania poczynionych na Lokal naktadéw bez koniecznosci uiszczania z tego
tytutu jakiegokolwiek wynagrodzenia, zwrotu kosztow, ich rownowartosci lub innych kwot
na rzecz Najemcy.

W przypadku wykrycia w toku procedury odbioru Lokalu jakichkolwiek szkéd, Najemca

jest zobowigzany do ich usuniecia w terminie 14 dni liczgc od dnia ich wykrycia

W razie niewykonania przez Najemce jego obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 lub ust. 4,

Wynajmujgcemu przystugiwac bedzie prawo wykonania zastepczego tych obowigzkéw na

koszt i ryzyko Najemcy bez obowigzku uzyskiwania zgody Sadu i bez koniecznosci

kierowania do Najemcy dodatkowego wezwania.

W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzkéw wskazanych w ust. 1 lub ust. 4

niniejszego paragrafu Wynajmujgcy moze odmowi¢ odebrania Lokalu do czasu ich

realizacji przez Najemce, przy czym dokonanie odbioru nie zwalnia Najemcy z obowigzku
ich wykonania.



Po zakonczeniu umowy Strony sporzgdzg protokét zdawczo — odbiorczy, szczegdtowo
opisujgcy stan techniczno-uzytkowy Lokalu oraz stopien jego zuzycia. Wynajmujgcy
zawiadomi Najemce o terminie spisania protokotu zdawczo — odbiorczego, co najmnigj
z trzydniowym wyprzedzeniem. Jezeli Najemca nie stawi sie w wyznaczonym terminie,
Wynajmujacy jest uprawniony do sporzgdzenia jednostronnego protokotu zdawczo —
odbiorczego, ze wszystkimi tego skutkami prawnymi.

W przypadku niedokonania przez Wynajmujgcego odbioru Nieruchomosci w przypadkach
wskazanych w ust. 5 niniejszego paragrafu, Najemca do czasu podpisania przez
Wynajmujgcego protokotu odbioru Nieruchomosci zobowigzany jest do uiszczania kary
umownej, o ktorej mowa w §15 ust. 1 lit. f niniejszej Umowy.

§ 15
Najemca zobowigzany jest do zapfaty na rzecz Wynajmujgcego kar umownych
w nastepujgcych przypadkach i wysokosciach:

a) zanaruszenie przez Najemce postanowienia § 1 ust. 5 niniejszej Umowy — w wysokosci
500,00 zt netto liczonej za kazdy przypadek naruszenia

b) za naruszenie przez Najemce ktéregokolwiek z obowigzkéow wskazanych w §4 ust. 2
niniejszej Umowy — w wysokosci 500,00 zt netto. liczonej za kazdy przypadek
naruszenia obowigzkéw tam wskazanych

c) za naruszenie przez Najemce ktéregokolwiek z obowigzkéw wskazanych w §7 ust.1
w wysokosci 500 ,00 zt netto liczonej za kazdy przypadek naruszenia obowigzkoéw tam
wskazanych

d) w przypadku naruszenia ktérychkolwiek z postanowien Regulaminu porzgdkowego
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy — w wysokosci 500 ,00 zt netto.
liczonej osobno za kazdy przypadek naruszenia,

e) zanaruszenie przez Najemce postanowienia §5 ust. 1 niniejszej Umowy —w wysokosci
500,00 zt netto liczonej za kazdy przypadek naruszenia,

f) jezeli Najemca nie dokona zwrotu Lokalu w terminach wskazanych w §14 ust. 2 pkt 1),
pkt 2), pkt 3) albo pkt 4 niniejszej Umowy - w wysokosci 100 % stawki czynszu najmu
obowigzujgcej w dniu wygasniecia Umowy najmu, liczonej za kazdy miesigc
kalendarzowy posiadania przez Najemce Nieruchomoéci bez tytulu prawnego. W
przypadku niepetnego miesigca wysokos$¢ kary umownej naleznej za ten miesigc ustala
sie proporcjonalnie do ilosci dni, w ktérych Najemca faktycznie posiadat Nieruchomos¢
bez tytutu prawnego.

. Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych

w przypadku gdy wysokosc¢ zastrzezonej kary nie pokrywa poniesionej szkody.

. Wynajmujacy jest uprawniony do tgcznego dochodzenia od Najemcy wszystkich kar

umownych wskazanych w niniejszym paragrafie, w tym w przypadku kumulacji podstaw do

naliczania kar. Wypowiedzenie, rozwigzanie lub wygasniecie niniejszej Umowy

z jakichkolwiek przyczyn nie powoduje utraty przez Wynajmujgcego prawa do naliczenia

i dochodzenia naliczonych kar umownych.

. Okolicznos¢ przystugiwania Wynajmujgcemu innych uprawnien przewidzianych mocag

niniejszej Umowy (np. wykonanie zastepcze, obowigzek pokrycia kosztow prac

adaptacyjnych) nie wyklucza mozliwosci naliczenia i dochodzenia kar umownych
przewidzianych niniejszym paragrafem. Wynajmujgcy moze tgcznie realizowac¢ wszystkie
uprawnienia zastrzezone dla niego mocg postanowien niniejszej Umowy.



§ 16
1. Wszelka korespondencja do Najemcy bedzie doreczana na adres Lokalu bedgcego
przedmiotem najmu, chyba ze Najemca wskaze wyraznie na pismie inny adres do
doreczeh.
2. Wszelka korespondencja do Wynajmujgcego bedzie doreczana na adres jego siedziby,
chyba ze Wynajmujacy wskaze wyraznie na pismie inny adres do doreczen.

§17

1. W przypadku niewykonywania przez Najemce jakichkolwiek obowigzkow przewidzianych
niniejszga Umowag Wynajmujgcy po uprzednim bezskutecznym wezwaniu do wykonania
tych obowigzkéw w terminie okreslonym przez Wynajmujgcego moze wykonaé w/w
czynnosci na koszt i ryzyko Najemcy, badz powierzyc¢ ich wykonanie podmiotowi trzeciemu
na koszt i ryzyko Najemcy bez koniecznosci uzyskania zgody sadu.

2. W przypadku gdyby na skutek dziatanh lub zaniechan Najemcy Wynajmujgcy bedzie ponosit
jakgkolwiek odpowiedzialnos¢ wzgledem o0sob trzecich Ilub odpowiedzialnos¢
o charakterze publicznoprawnym, Najemca jest zobowigzany do zwolnienia
Wynajmujgcego z takiej odpowiedzialnosci, w tym pokrycia wszelkich odszkodowan,
pokrycia lub zwrotu poniesionych przez Wynajmujgcego wszelkich finansowych sankcji
publicznoprawnych (takich jak kary finansowe, grzywny, podwyzszone opfaty itp.)
natozonych na Wynajmujgcego na skutek dziatah lub zaniechah Najemcy i naprawienia
wszelkich szkdd, do ktorych pokrycia lub naprawienia zobowigzany bedzie Wynajmujgcy
lub ktére zostaly przez niego naprawione. W przypadku skierowania sprawy do
postepowania sgdowego przeciwko Wynajmujgcemu, Najemca zobowigzany bedzie do
wstgpienia do postepowania sgdowego w charakterze interwenienta ubocznego po stronie
pozwanego.

3. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate w Lokalu w zwigzku
z dziatalnoscig Najemcy lub wyrzadzone w Lokalu przez osoby niego Kkorzystajgce
w zwigzku z dziatalnoscig Najemcy i jest zobowigzany do jej naprawienia, w szczegolnosci
poniesienia wszelkich kosztéw naprawy Lokalu.

4. Najemca jest wylgcznie odpowiedzialny za bezpieczenstwo o0séb przebywajgcych
w Lokalu.

5. Najemca zobowigzany jest do zapobiegania wszelkim przypadkom naruszenia porzadku
publicznego w Lokalu przez osoby korzystajgce z Lokalu w zwigzku z prowadzong przez
Najemce dziatalnoscia.

§18

1. Jezeli wykonanie umowy bedzie wigza¢ sie z jakimikolwiek operacjami na danych
osobowych, Strony zobowigzujg sie postepowaé w tym zakresie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dotyczgcymi ochrony danych osobowych, tj. w szczegdlnosci przepisami
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozporzgdzenie o ochronie danych) (dalej: ,RODQO”) — a takze przepisami ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych, oraz przepisow, ktore je ewentualnie
zastgpia.

2. W zwigzku z zawarciem, realizacjg i monitorowaniem wykonywania niniejszej umowy
Wynajmujacy bedzie przetwarza¢ dane osobowe oséb zatrudnianych przez Najemce badz
podwykonawcdéw Najemcy lub wspotpracujgcych z Najemca badz podwykonawcami
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Najemcy na innej podstawie (w szczegdlnosci imie, nazwisko, adres e-mail, numer telefonu,
miejsce zatrudnienia / firma prowadzonej dziatalnosci, stanowisko), ktore zostang
udostepnione przez Najemce, w tym takze dane osobowe przedstawicieli Najemcy.

3. Istotne informacje o zasadach przetwarzania przez Wynajmujgcego danych osobowych
os6b, o ktéorych mowa w ust. 2 powyzej (w tym o przystugujgcych tym osobom prawach
w zwigzku z przetwarzaniem ich danych osobowych) dostepna jest na stronie internetowe;j
Wynajmujgcego pod adresem: https://bip.metropoliaztm.pl/artykul/367/1985/klauzula-
informacyjna-dla-kontrahentow. Najemca jest zobowigzany poinformowac osoby, o ktérych
mowa w ust. 2 o miejscu udostepnienia informacji o zasadach przetwarzania danych
osobowych przez Wynajmujgcego, badz zapewni¢ przekazanie takiej informacji przez
swoich podwykonawcéw.

§19
Umowa zostaje zawarta od dnia ......... do 31.12.2024 r.

§ 20
Zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§21
Niniejszym na podstawie art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoOznieniom w transakcjach handlowych:
1) Wynajmujgcy oswiadcza, iz jest duzym przedsiebiorcg w rozumieniu art. 4 pkt 6
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych
2) Najemca o$wiadcza, iz nie jest /jest? duzym przedsiebiorcg w rozumieniu art. 4 pkt 6
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych.

§ 22
. W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa,
w szczegolnosci Kodeksu cywilnego.

2. Niniejsza umowa podlega prawu polskiemu i jurysdykcji sadoéw polskich. Jezykiem
wiasciwym dla wykonywania niniejszej Umowy, w tym do prowadzenia wszelkiej
korespondenciji, jest jezyk polski.

3. Bez uprzedniej pisemnej zgody Najemca nie jest uprawniony do przeniesienia praw
i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej Umowy na jakikolwiek podmiot trzeci.

4. W przypadku gdyby jakiekolwiek postanowienia niniejszej Umowy okazaty sie niewazne lub
bezskuteczne, pozostate postanowienia pozostajg w mocy. W miejsce postanowien
niewaznych lub bezskutecznych stosuje sie postanowienia, ktére sg zgodne
z obowigzujgcymi przepisami prawa, a odpowiadajg znaczeniu oraz celowi niniejszej
Umowy, bedac spojnymi z pozostatymi postanowieniami niniejszej Umowy.

5. Zadne z postanowien niniejszej Umowy nie moze by¢ interpretowane jako zwalniajgce
Najemce z odpowiedzialnosci na zasadach ogolnych, bgdz ograniczajgce prawa
Wynajmujgcego wynikajgce z obowigzujgcych przepisow prawa.

N

2 Niepotrzebne zostanie skreslone.
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6. Wszelkie spory mogace wynikngc¢ z niniejszej Umowy badz z nig zwigzane Strony poddajg
pod rozstrzygniecie polskiego Sadu powszechnego wilasciwego dla siedziby
Wynajmujgcego.

7. Zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesc.

8. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
Zatgcznik:
1. Oferta

2. Regulamin porzgdkowy
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