Umowa nr ZP/CRUI....... IRUZPI........ 121

zawartaw dniu ................. 2021 r. w Katowicach pomiedzy:

Gornoslasko-Zagtebiowska Metropolia z siedzibg w Katowicach, NIP: 6342901873
w imieniu ktérej dziata Zarzad Transportu Metropolitalnego, jednostka budzetowa z siedzibg
w Katowicach (kod pocztowy: 40-053), ul. Barbary 21A, REGON 369308114, zwany dalej
»Wynajmujacym” w imieniu ktérego dziata:

§1

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci zabudowanej
budynkiem wielokondygnacyjnym, potozonej w Tarnowskich Gdérach przy ul. Pokoju nr 1.

2. Wynajmujgcy oddaje w najem lokal nr ............... w budynku, o ktorym mowa w § 1 ust.
1 umowy, o powierzchni .............. m? znajdujgcy sie na parterze/pierwszym pietrze*
budynku (dalej jako ,Przedmiot Umowy” lub ,Lokal’) na czas okreslony w &8 16 ust. 1
UMOWY Z PrZEZNACZENIEM DM@ .. .uiteiee et etee e et e e et et e e e e e e e e et et e e et e e e e eeneeneanes
(wpisaC rodzaj dziatalno$ci).

3. Z najmem Lokalu zwigzane jest prawo do korzystania z ciggdw komunikacyjnych oraz*:
a. prawo do korzystania z udostepnionych sanitariatow oznaczonych symbolami

1.20.a, 1.20.b (WC meski), 1.22.a i 1,22.b (WC damski) oraz pomieszczenia
socjalnego oznaczonego symbolem 1.6%,

b. prawo do korzystania z udostepnionych sanitariatbw oznaczonych symbolami 2.17
(WC meski), 2.18 (WC damski) oraz pomieszczenia socjalnego oznaczonego
symbolem 2.9*,

4. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Przedmiot Umowy jest wolny od wszelkich obcigzen
na rzecz oséb trzecich, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez
Najemce jego uprawnien wynikajgcych z umowy.

§2

1. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie i akceptuje stan techniczny Przedmiotu Umowy.

2. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢é Wynajmujgcemu optaty zwigzane z umowg
w wysokosciach i terminach w niej okreslonych.

3. Najemca oswiadcza, ze jest pfatnikiem podatku VAT i zostat mu nadany numer
NIP e

§3
1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze budynek, o ktérym mowa w 8 1 wust. 1, zostat
ubezpieczony od pozaru i innych zdarzen losowych oraz OC.

2. Najemca wtasnym kosztem i staraniem powinien posiadaé¢ ubezpieczenie od kradziezy
z wkamaniem i rabunku swojego mienia znajdujgcego sie w Lokalu.



3. Najemca zobowigzany jest wyposazy¢ Lokal w zamki uniemozliwiajgce wejscie osob
niepowotanych.
§4
1. Najemca bedzie wykorzystywat Lokal na wtasng dziatalno$¢.
2. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Lokal Wynajmujgcemu dla okresowych kontroli
technicznych, usuniecia awarii lub z innych waznych przyczyn.
§5
1. Przeprowadzenie przez Najemce prac remontowych, budowlanych lub adaptacyjnych
w Lokalu wymaga wyrazonej na pismie zgody Wynajmujgcego na przeprowadzenie tych
prac.
2. Wyrazajgc zgode, Wynajmujgcy i Najemca okreslg szczegétowo na pismie zakres
rzeczowy i finansowy prac objetych zgoda.
8§86

Najemcy nie wolno oddawac catoéci ani czesci lokalu, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 umowy,
w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobom lub podmiotom trzecim.
8§87

1. Najemca zobowigzuje sie dba¢ o utrzymanie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego
lokalu, oraz dokonywac¢ na swoj koszt drobnych napraw wynikajgcych z normalnej ich
eksploatacji.

2. Kontrole, o ktérych mowa w § 4 ust. 2, mogg by¢ przeprowadzane nie czesciej niz raz na
kwartat i winny by¢ wcze$niej zapowiedziane. Kontrole bez zapowiedzi mogg miec
miejsce jedynie w wyjatkowych sytuacjach, uzasadniajgcych podejrzenia Wynajmujgcego,
ze Najemca:

a. uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa,
b. podnajat catos¢ lub czes¢ lokalu osobie lub podmiotowi albo oddat go do bezptatnego
uzywania,
c. zaniedbujgc lokal naraza go na uszkodzenie albo prowadzi w lokalu prace remontowe,
budowlane lub adaptacyjne, na ktore nie uzyskat zgody Wynajmujgcego.
§8

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy znajdujgce sie w lokalu,

za wyjatkiem odpowiedzialnosci deliktowej za szkody wynikajace z odpowiedzialnosci

wiasciciela budynku (dziatanie sit natury, itp.).
§9

Najemca zna i zobowigzuje sie przestrzegaé powszechnie obowigzujgce przepisy

przeciwpozarowe, BHP, sanitarne i porzgdkowe.

§10
1. Strony ustalajg, ze z tytutu zawarcia umowy Najemca bedzie uiszczat na rzecz
Wynajmujgcego w okresach miesiecznych kwote w wysoko$ci tgcznej ......... zt brutto.

2. Na kwote, o ktérej mowa powyzej, sktadajg sie:
a) czynsz najmu liczony jako iloraz stawki za 1 m? oraz powierzchni Przedmiotu
Umowy, co daje kwote .................. zt netto, powiekszony o podatek VAT wedtug
stawki 23%, co daje kwote .................. zt brutto miesiecznie;

b) zryczattowang optate eksploatacyjng zwigzang z utrzymaniem budynku, o ktorym
mowa w § 1 ust. 1 umowy, liczong jako iloraz stawki 20 zt za 1 m? oraz
powierzchni Przedmiotu Umowy, co daje kwote .................. zt netto,
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powiekszong o podatek VAT wedtug stawki 23%, co daje kwote .................. zt
brutto miesiecznie. *

3. Optaty wymienione w 8 10 ust. 2 pkt a) i b)* bedg waloryzowane nie cze$ciej niz raz
w roku o wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych za ostatni rok
publikowany przez Prezesa GUS.

4.  Zmiany w optatach wynikajgce z ust. 3 nie wymagajg zmiany umowy. O kazdorazowej
zmianie wysokosci optat Wynajmujgcy poinformuje pisemnie.

5. Najemca bedzie zobowigzany do wptacenia na rachunek bankowy Wynajmujgcego
w terminie 7 dni od zawarcia umowy kaucji gwarancyjnej w wysokosci ............. zt
brutto, jako zaokrgglona w dot réwnowartos¢ czynszu najmu za jeden miesigc (brutto).
Kaucja zostanie wptacona na rachunek bankowy Wynajmujgcego

] Nie wptacenie kaucji moze stanowi¢ podstawe
do natychmiastowego rozwigzania umowy z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy.
8§11

1. Naleznosci, o ktérych mowa w § 10 ust. 1, Najemca zobowigzany jest uiszczaé
miesiecznie z dotu do 14 dnia miesigca nastepnego na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany w umowie lub wskazany na fakturze.

2. W przypadku opoOznienia w uiszczaniu czynszu lub optat eksploatacyjnych,
Wynajmujgcemu przystugujg odsetki za opdznienie w wysokosci odsetek ustawowych.

§12
Wydanie Najemcy Lokalu nastgpi niezwtocznie po zawarciu umowy.
§13

1. Wynajmujgcemu  przystuguje  prawo  rozwigzania umowy ze  skutkiem
natychmiastowym, jezeli Najemca :

a. dopuszcza sie zwtoki w ptatnosci czynszu lub opfat eksploatacyjnych w wysokosci
przekraczajgcej sume czynszu i optat za ostatnie dwa okresy ptatnosci,

b. uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa,

c. wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcym zasadom
porzgdku zawartym w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy, albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku,

d. zaniedbuje lokal w stopniu narazajgcym go na uszkodzenie,

e. podnajgt catos¢ lub czesc¢ lokalu osobie trzeciej albo oddat go do bezptatnego
uzywania,

f. prowadzi w lokalu prace remontowe, budowlane lub adaptacyjne, na ktore
nie uzyskat pisemnej zgody Wynajmujgcego,

g. razaco lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku
ucigzliwym.

2. Najemcy przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
Wynajmujacy, pomimo otrzymania zawiadomienia, nie usunagt w odpowiednim czasie
wad, ktére uniemozliwiajg uzywanie lokalu w sposéb w umowie przewidziany, albo
jezeli te wady usung¢ sie nie dadza.

3. W razie rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, Najemca oprozni lokal
z wszystkich nalezgcych do niego rzeczy ruchomych i zwréci lokal Wynajmujacemu
w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, ktdry nie bedzie krotszy niz 2 dni.



4. W razie rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, z przyczyny okreslonej
w § 13 ust. 1 pkt a), Najemca bedzie zobowigzany do zaptacenia Wynajmujgcemu
jednorazowo czynszu w wysokosci okreslonej w § 10 ust. 2 pkt a, oraz pokrycia
ewentualnych innych kosztow poniesionych przez Wynajmujagcego w zwigzku
z rozwigzaniem umowy. Nie wylgcza to mozliwosci wystgpienia o zaptate
odszkodowania za szkody wyrzgdzone Wynajmujgcemu przez Najemce na zasadach
ogolnych.

§14

1. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany bedzie zwrécié Lokal w  stanie
niepogorszonym, z tym ze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedace
nastepstwem prawidtowego uzywania. W szczegdlnosci Najemca ma obowigzek
odswiezenia powtok malarskich $cian i sufitbw oraz usuniecia ulepszen i zmian,
dokonanych w trybie przewidzianym w niniejszej umowie.

2. W razie niewykonania przez Najemca jego obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1,
Wynajmujgcemu przystugiwac¢ bedzie prawo wykonania zastepczego tych obowigzkéw
na koszt Najemcy.

3. Jezeli Najemca ulepszyt Lokal, Wynajmujgcy moze zatrzymac ulepszenia za zaptatg
sumy odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu. Zasady wzajemnych rozliczenh z tytutu
ulepszenia lokalu strony ustalg pisemnie.

4. Po zakonczeniu uzyczenia strony sporzgdzg protokdt zdawczo - odbiorczy,
szczegotowo opisujgcy stan techniczno-uzytkowy lokalu oraz stopien jego zuzycia.
Wynajmujgcy zawiadomi Najemce o terminie spisania protokotu zdawczo — odbiorczego,
co najmniej z trzydniowym wyprzedzeniem. Jezeli Najemca nie stawi sie
w wyznaczonym terminie, Wynajmujgcy sporzadzi jednostronny protokot zdawczo —
odbiorczy, ze wszystkimi tego skutkami prawnymi.

§ 15

1. Wszelka korespondencja do Najemcy bedzie doreczana na adres lokalu bedgcego
przedmiotem najmu, chyba Zze Najemca wskaze wyraznie na piSmie inny adres
do doreczeh.

2. Wszelka korespondencja do Wynajmujgcego bedzie doreczana na adres jego siedziby,
chyba ze Wynajmujgcy wskaze wyraznie na piSmie inny adres do doreczen.

8§16

1. Umowa zostaje zawartaod dnia ..................... do 31.12.2021 .

Strony przewidujg mozliwos¢ przedtuzenia umowy w drodze porozumienia na okres nie
przekraczajgcy tacznie 3 lat, jezeli po dniu 31.12.2021 r. Wynajmujgcy bedzie posiadat
tytut prawny do Lokalu.

3. Kazda ze Stron umowy moze wypowiedzie¢ jej warunki z zachowaniem
1-miesiecznego okresu wypowiedzenia.

8§17
Zmiany i uzupetlnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§18
W sprawach nieuregulowanych majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa,
w szczegolnosci Kodeksu cywilnego.



§19

Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywac bedzie sgd wiasciwy
dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 20

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwéch dla Wynajmujgcego
i jednym dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



